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Natureza do documento

O presente regutamento complementa os contratos de arrendamento habitacional. Cada contrato deve ser
celebrado por escrito e acompanhado deste regulamento e do auto de entrega, assinados pelas partes.
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CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente Regulamento estabelece as regras de gestéo, utilizagédo, conservagéo e convivéncia
aplicaveis aos Apartamentos Urzelina arrendados pela Freguesia de Urzelina para fins
habitacionais de longa duracéo.

2 - O Regulamento define, designadamente, os direitos e deveres das partes, as condi¢Oes gerais
de pagamento da renda e dos encargos, as regras de utilizagdo dos apartamentos e das partes
comuns e os procedimentos relativos a conservagao, fiscalizagao e restituicdo dos imoéveis.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagao

1 - O presente Regulamento aplica-se aos arrendatarios, aos membros dos respetivos agregados
familiares, aos visitantes e a quaisquer outras pessoas que utilizem ou permaneg¢am nos
apartamentos ou nas partes comuns por autorizagao do arrendatério.

2 - As suas disposig¢des integram os contratos de arrendamento por remissdo expressa, devendo
um exemplar ser entregue e assinado pelas partes no momento da celebragdo ou renovag¢do do
contrato.

3 - O presente Regulamento néo substitui o contrato de arrendamento nem afasta normas legais

imperativas.

Artigo 3.°
Identificagdo dos apartamentos

1 - Os Apartamentos Urzelina localizam-se no Caminho do Porto, n.° 15, 9800-431 Urzelina.
2 - O edificio é composto por cinco unidades habitacionais:

a) Dois apartamentos de tipologia T2;

b) Trés apartamentos de tipologia T1.

3 - A identificagédo concreta do apartamento, dos espacgos de uso privativo, das partes comuns
acessiveis e dos equipamentos incluidos consta do respetivo contrato e do auto de entrega.
Artigo 4.°
Natureza do arrendamento
1~ Os apartamentos-destinam-se-a-arrendamento-urbano-para-habitagéo,-em-regime-de-direito——

privado, mediante o pagamento de renda mensal.

2 - A'periodicidade mensal da renda ndo significa que o contrato tenha duragao mensal, sendo o
respetivo prazo, regime de renovagao e formas de cessacéo definidos no contrato e na lei.

3 - Salvo estipulagéo contratual expressa e legalmente admissivel em contréario, os apartamentos
destinam-se a habitagdo permanente do arrendatério e do agregado familiar autorizado.
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Artigo 5.°
Defini¢oes
1 - Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a) “Junta” ou “senhoria”: a Freguesia de Urzelina, representada pela Junta de Freguesia;
b) “Arrendatario”: a pessoa ou pessoas que figuram como arrendatérias no contrato;

c) “Agregado autorizado”: as pessoas identificadas no contrato ou posteriormente autorizadas
por escrito pela Junta a residir de forma permanente no apartamento;

d) “Locado”: o apartamento e, quando aplicavel, os anexos, equipamentos e espagos de uso
privativo descritos no contrato;

e) “Partes comuns”: 0s espagos, instalagdes e equipamentos destinados ao uso partilhado dos
residentes;

f) “Auto de entrega”: o documento que identifica as chaves, leituras, equipamentos, mobilidrio,
anomalias e estado de conservagéo do locado no inicio e no termo do contrato.

Artigo 6.°
Competéncias de gestao

1 - Compete a Junta, no exercicio das atribuicdes e competéncias legalmente previstas:

a) Celebrar e executar os contratos de arrendamento, nos termos das deliberagées dos érgdos
competentes;

b) Cobrar as rendas e emitir os correspondentes documentos de quitacéo;
c¢) Promover a conservagéo e seguranga do edificio e das partes comuns;
d) Receber participagdes, pedidos de reparagéo, sugestoes e reclamacées;

e) Verificar o cumprimento do contrato e do presente Regulamento, com respeito pela lei e pela
privacidade dos residentes;

f) Praticar os atos necessérios a protegéo e administragdo do patriménio da freguesia.

2 - A gestao corrente pode ser assegurada por trabalhador, prestador de servicos ou representante
expressamente designado, sem prejuizo das competéncias préprias dos 6rgdos da freguesia.

CAPITULO I
CONTRATO, RENDA E ENCARGOS

Artigo 7.°
Celebracgao do contrato

~1-0arrendamento é obrigatoriamente formalizado por contrato escrito, do qual devem constar os
elementos legalmente exigidos e as condigbes particulares acordadas.

2 - S30 anexos ao contrato e dele fazem parte integrante:
a) O presente Regulamento;
b) O auto de entrega e estado de conservagéo;
c) O inventério dos equipamentos, mobiliario e chaves, quando existam;

d) Outros documentos cuja entrega ou jungéo seja legal ou contratuatmente exigida.
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3 - O contrato identifica os arrendatéarios e os membros do agregado autorizado, a tipologia, o prazo,
a renda, o regime de encargos, 0 meio de pagamento € o domicilio convencionado para
comunicagoes.

Artigo 8.°
Prazo, renovagdo e comunicagoes

1 - O prazo do contrato e o respetivo regime de renovagéo sdo definidos no contrato, dentro dos
limites legalmente aplicaveis ao arrendamento habitacional.

2 - A oposicdo a renovacgéo, a denuncia, a resolugé@o e as demais formas de cessagéao obedecem
aos fundamentos, formas e prazos previstos na lei e no contrato.

3 - As comunicagdes relevantes para o contrato sdo efetuadas pelos meios legalmente admitidos,
preferencialmente por escrito e de forma que permita comprovar a respetiva rece¢éo.

4 - O arrendatério deve comunicar a Junta qualquer alteragéo do seu enderego, telefone ou correio
eletrénico indicado para contacto, sem prejuizo do domicilio convencionado no contrato.

Artigo 9.°
Entrega do apartamento

1 - A entrega do apartamento é efetuada mediante assinatura do auto de entrega, no qual se
registam o estado de conservagao, as leituras disponiveis, os equipamentos, o numero de
chaves e eventuais anomalias.

2 - Sempre que possivel, o auto é acompanhado por registo fotografico datado, assinado ou
expressamente aceite pelas partes.

3 - O arrendatério dispde de 10 dias Uteis apds a entrega para comunicar por escrito anomalias
preexistentes que ndo tenham sido registadas e que ndo fossem imediatamente detetaveis.

Artigo 10.°
Renda mensal

1 - Os valores iniciais de referéncia das rendas constam do Anexo |, sem prejuizo do valor
concretamente fixado no contrato e das atualizagdes legalmente admissiveis.

2 - A renda é paga até ao dia 15 do més a que respeita, por transferéncia bancaria, depdsito,
pagamento nos servi¢gos da Junta ou outro meio indicado no contrato.

3 - Quando o dia de pagamento coincida com sabado, domingo ou feriado, o pagamento pode ser
efetuado no primeiro dia util seguinte.

4 - A Junta emite recibo ou documento de quitagdo nos termos legalmente exigidos.

5="A-alterag8o dos valores-constantes do-Anexo ¢ aprovada—pelo-6rgdo-competente; néo
prejudicando as regras aplicaveis aos contratos em vigor.
Artigo 11.°

Atualizagao darenda

1 - A renda pode ser atualizada nos termos da lei e do contrato, mediante comunicacéo ao
arrendatario com a antecedéncia e os elementos legalmente exigidos.

2 - A atualizagao ndo pode produzir efeitos retroativos, salvo nos casos expressamente previstos na
lei.
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Artigo 12.°
Caucéo e adiantamento

1-Acelebrag&o do contrato pode ficar dependente da prestagdo de caucédo, desde que esta conste
expressamente do contrato e respeite o limite legal aplicavel.

2 - A caugéao destina-se a garantir o cumprimento das obrigagdes do arrendatério, designadamente
rendas, encargos, danos imputaveis e falta de restituicdo de chaves ou equipamentos.

3 - No termo do contrato, a caugao € restituida apés verificagdo do estado do locado e acerto das
quantias comprovadamente devidas, sem prejuizo do prazo razoavelmente necessario 3
apuragdo de consumos ou danos.

4 - O eventual pagamento antecipado de rendas s6 pode ser exigido ou aceite por acordo escrito e
dentro dos limites previstos na lei.
Artigo 13.°
Agua, eletricidade e outros encargos

1 - Salvo estipulacgéo diferente no contrato, o pagamento dos consumos de &gua e eletricidade dos
apartamentos é assegurado pela Junta e encontra-se incluido na renda mensal.

2 - Alinclusdo referida no numero anterior pressupde uma utilizagdo doméstica diligente, eficiente
e compativel com a ocupagéo do apartamento.

3 - O arrendatério deve comunicar imediatamente fugas de agua, avarias, consumos anormais ou
qualquer situacdo suscetivel de provocar desperdicio ou risco.

4 - Os encargos com gés, telefone, televiséo, internet e outros servicos contratados diretamente
pelo arrendatario sdo da sua exclusiva responsabilidade, salvo acordo escrito em contrério.

5 - Ainstalagéo de equipamentos de elevado consumo ou poténcia carece de autorizagdo escrita
quando possa afetar a seguranga ou a capacidade das instalacdes do edificio.
Artigo 14.°

Mora e falta de pagamento

1 - O ndo pagamento pontual da renda ou de encargos devidos constitui mora e produz os efeitos
previstos na lei e no contrato.

2 - A Junta deve comunicar ao arrendatéario a existéncia da divida e os meios de regularizagdo, sem
prejuizo do exercicio dos direitos que legalmente lhe assistam.

3 - Nao séo aplicéveis multas ou penalizagdes fixadas unilateralmente fora dos casos previstos na
lei ou no contrato.

4 - A_aceitagdo _de pagamentos_parciais ou tardios_nao_implica renuncia_aos_montantes
remanescentes nem altera¢do permanente da data de vencimento.

CAPITULO Il
DIREITOS, DEVERES E UTILIZACAO DOS APARTAMENTOS

Artigo 15.°
Direitos do arrendatario

1 - Constituem direitos do arrendatério, sem prejuizo dos demais previstos na lei e no contrato:
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a) Usar o apartamento para o fim contratado e usufruir das partes comuns sem impedir 0 uso
dos demais residentes;

b) Beneficiar do uso pacifico, da privacidade e da seguranca do locado;
c) Solicitar areparagéo de anomalias cuja correcdo incumba & Junta;

d) Receber informacao relevante sobre intervengdes, interrupgoes de servigos e alteragdes que
afetem a utilizagéo do edificio;

e) Apresentar reclamacoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento;

f) Receber comprovativo das rendas e demais quantias pagas.

Artigo 16.°
Obrigacoes da Junta
1 - A Junta obriga-se, nos termos da lei e do contrato, a:
a) Entregar o apartamento em estado adequado ao uso habitacional contratado;
b) Assegurar ao arrendatério o gozo do locado para o fim a que se destina;

c) Executar as obras de conservagdo que legalmente lhe incumbam, salvo quando a
necessidade resulte de atuacdo imputdvel ao arrendatério ou a pessoas por quem este
responda;

d) Manter as partes comuns em condigdes de higiene, seguranga e funcionamento;

e) Respeitar a privacidade e a inviolabilidade do domicilio, apenas acedendo ao apartamento
nos termos do presente Regulamento e da lej;

f) Tratar os dados pessoais apenas para finalidades legitimas relacionadas com a gestéo do
arrendamento e o cumprimento de obrigagdes legais.

Artigo 17.°
Deveres gerais do arrendatario
1 - O arrendatario deve:
a) Pagar pontualmente a renda e os encargos que lhe sejam imputaveis;
b) Utilizar o apartamento de forma prudente e exclusivamente para o fim contratado;
¢) Manter o locado limpo, arejado e em condigdes adequadas de salubridade;

d) Comunicar prontamente avarias, infiltragdes, pragas, riscos elétricos, problemas nas
canalizagbes ou outras situagfes que possam agravar danos;

~ - g . {
e) Nao danificar o apartamento, os equipamentos ou &s partes comuns;
f) Cumprir as normas de seguranga, ruido, higiene e boa vizinhanga;
g) Permitir o0 acesso nos casos e condi¢des previstos no artigo 27.9;

h) Restituir o locado, as chaves e 0s equipamentos no termo do contrato, ressalvado o desgaste

normal de uma utilizagdo prudente;

i) Responder pelo comportamento e pelos danos causados pelos membros do agregado,
visitantes, prestadores ou animais que introduza no edificio.
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Artigo 18.°
Ocupacao e agregado autorizado

1 - O apartamento s6 pode ser ocupado permanentemente pelo arrendatério e pelas pessoas
identificadas no contrato ou posteriormente autorizadas por escrito.

2 - O nascimento, falecimento, casamento, unido de facto, separagao ou outra alteragéo relevante
na composi¢ao do agregado deve ser comunicado a Junta no prazo de 30 dias, sem prejuizo dos
direitos legalmente protegidos.

3 - Aocupacgéo ndo pode exceder a capacidade adequada a tipologia, as condi¢ées de salubridade
e as normas legais aplicaveis.

4 - A autorizagéo de novos residentes ndo equivale a transmissdo da posigdo contratual, a qual
depende dos pressupostos previstos na lei.

Artigo 19.°
Visitantes e permanéncias temporarias

1 - O arrendatério pode receber visitantes, devendo assegurar que a respetiva permanéncia nio
perturba os demais residentes nem viola as regras do edificio.

2 - Apermanéncia habitual ou prolongada de pessoa néo incluida no agregado deve ser comunicada
a Junta quando, pelas suas caracteristicas, corresponda materialmente a residéncia
permanente.

3 - A rececéo de visitantes ndo pode ser utilizada para encobrir subarrendamento, cedéncia,
hospedagem remunerada ou exploragéo de alojamento local.

Artigo 20.°
Proibicao de cedéncia e de alteracdo do fim

1 - E proibido, sem consentimento escrito da Junta e fora dos casos legalmente permitidos:
a) Subarrendar, ceder ou emprestar, total ou parcialmente, o apartamento;
b) Transmitir a posicdo contratual;
c) Explorar o apartamento como alojamento local ou hospedagem remunerada;

d) Utilizar o locado como estabelecimento comercial, oficina, armazém, sede efetiva de
atividade incompativel com a habitagdo ou para qualquer fim ilicito;

e) Afixar publicidade, placas, antenas ou equipamentos no exterior sem autorizagéo.

Artigo 21.°
Partes comuns

1 - As entradas, corredores, escadas, passagens, zonas exteriores, lavandaria e demais espagos
comuns devem permanecer limpos, desimpedidos e disponiveis para o uso de todos.

2 - Nao é permitido:
a) Depositar moveis, caixas, bicicletas, residuos ou outros objetos que impecam ou dificultem
a circulagao, a limpeza ou a evacuagio;
b) Ocupar de forma exclusiva um espago comum;

c) Alterar equipamentos, fechaduras, iluminagéo, antenas, instalagdes ou sistemas comuns;
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d) Secar roupa, instalar estruturas ou realizar atividades fora dos locais e condi¢bes destinados
a esse fim.

3 - Quando existam objetos abandonados ou colocados em situacéo de risco, a Junta pode notificar
o responsavel para a sua remoc¢éo e, em caso de urgéncia, proceder a deslocagéo para local
seguro, sem prejuizo da responsabilidade pelos custos ou danos imputaveis.

Artigo 22.°
Ruido e boa vizinhanca

1 - Os residentes devem evitar ruidos, vibragdes, odores ou comportamentos suscetiveis de
perturbar o descanso, a seguranca e a tranquilidade dos demais ocupantes ou da vizinhancga.

2 - Entre as 22h00 e as 08h00 deve ser observado especial siléncio, sem prejuizo das normas legais
aplicaveis ao ruido de vizinhanga em qualquer hordrio.

3 - Devem ser especialmente evitados volumes audiveis nos apartamentos vizinhos, arrastamento
de mobiliario, utilizagdo ruidosa de eletrodomésticos, festas e trabalhos domésticos que
causem incémodo.

4 - As situagOes graves ou reiteradas podem ser comunicadas as autoridades competentes, sem
prejuizo das consequéncias contratuais legalmente admissiveis.

Artigo 23.°
Animais
1 - A permanéncia de animais domésticos é permitida desde que respeite a legislagéo aplicavel, a
lotagdo adequada, as condig¢des de higiene, 0 sossego dos demais residentes e a seguranga do
edificio.
2 - O arrendatério é responsavel pela limpeza, vacinacéao, licenciamento, ruido, odores e danos
provocados pelo animal.

3 - Nas partes comuns, 0s animais devem circular sob controlo do responsavel e com os meios de
contencgéo legalmente exigidos.

4 - A Junta pode exigir medidas corretivas quando existam riscos ou incomodos objetivamente
comprovados, sem prejuizo do regime legal dos animais de assisténcia.

Artigo 24.°
Higiene, residuos e ventilagao

1-Os residuos domésticos devem ser acondicionados e depositados nos locais e horarios definidos
para recolha, sendo proibido abandona-los nas partes comuns ou no exterior do edificio.

2 - E proibido_despejar dleos, quimicos, tintas, medicamentos, objetos sélidos ou substéncias

perigosas nas canaliza¢des ou redes de saneamento.

3-=0O-arrendatéario-deve-assegurar ventilacde-e-agquecimento-razodveis,-sempre-gue-necessarios,———
para prevenir condensacoes, bolores e degradacao decorrentes de utilizagdo inadequada.

4 - A existéncia de pragas ou infestagcdo deve ser comunicada de imediato, devendo as partes
colaborar na identificagédo da origem e na execugéo das medidas adequadas.
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CAPITULO IV
CONSERVAGAO, SEGURANGCA E ACESSO

Artigo 25.°
Conservacao e reparagoes

1 - Incumbe & Junta executar as obras de conservagéo ordinaria e extraordinéria que, nos termos
legais e contratuais, sejam necessarias para manter o apartamento apto ao fim habitacional.
2 - Sdo da responsabilidade do arrendatario:
a) A limpeza corrente e a utilizagao diligente dos equipamentos;
b) A substituicdo de consumiveis de uso corrente, salvo estipulagdo diferente;
c) A reparagéo dos danos causados por si, pelo agregado, por visitantes, prestadores ou
animais;
d) Os custos agravados pela falta de comunicacdo atempada de anomalia conhecida.

3 - O arrendatario ndo deve executar por sua iniciativa reparagdes que afetem instalagées comuns,
redes de agua, esgotos, eletricidade, estrutura, impermeabilizagdo ou segurancga do edificio,
salvo situagéio urgente destinada a evitar dano iminente e sem possibilidade de contacto com a
Junta.

Artigo 26.°
Obras, alteragdes e benfeitorias

1 - O arrendatario ndo pode demolir, perfurar, construir, pintar de forma substancial, alterar
divisOes, revestimentos, portas, janelas, fachadas, redes técnicas ou instalar equipamentos
fixos sem autoriza¢do escrita da Junta.

2- O pedido de autorizagdo deve indicar a intervengao pretendida, os materiais, o responsével pela
execugao e, quando aplicavel, os projetos ou licencgas necessarios.

3 - A autorizagdo pode definir condigbes de execugdo, fiscalizagéo, reposicdo e destino das
benfeitorias no termo do contrato.

4 - Na auséncia de acordo escrito quanto a compensagéo ou levantamento, aplicam-se as regras
legais sobre benfeitorias, ndo podendo o arrendatario presumir o direito & indemnizagéo ou
retencéo.

Artigo 27.°
Acesso ao apartamento

1-Alunta e as pessoas por si designadas sé podem aceder ao apartamento com consentimento do
arrendatério e aviso prévio razoavel, préferencialmente nao inferior a 48 horas, para:
a) Verificar anomalias, estado de conservagédo ou cumprimento de obrigacées contratuais;
b) Executar, orgamentar ou fiscalizar obras e reparagoes;
c) Efetuar leituras ou verificar equipamentos e instalagdes;

d) Mostrar o apartamento a técnicos, avaliadores ou potenciais arrendatdrios, depois de
comunicada a cessagéo do contrato e em horério previamente acordado.

2 - O acesso deve ocorrer em horario razoavel e limitar-se ao estritamente necessario.
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3 - Em situagdo de emergéncia, perigo iminente, incéndio, inundagéao, fuga de géas, risco para
pessoas ou bens ou suspeita fundada de dano grave em curso, pode haver acesso imediato,
devendo o arrendatario ser informado logo que possivel.

4 - A recusa injustificada e reiterada de acesso necesséario pode constituir incumprimento, sem
prejuizo do recurso aos meios legais adequados.

Artigo 28.°
Seguranca e prevencao de riscos

1 - E proibido guardar ou utilizar explosivos, combustiveis, botijas, quimicos ou outros materiais
perigosos em condi¢bes contrarias a lei, as instru¢gdes de seguranga ou & capacidade do
edificio.

2 - Ndo é permitido sobrecarregar tomadas, quadros ou extensdes, manipular instalagdes técnicas
ou neutralizar dispositivos de segurancga.

3 - As vias de evacuagao, acessos a extintores, quadros elétricos, contadores e equipamentos de
emergéncia devem permanecer desimpedidos.

4 - Qualquer incéndio, curto-circuito, fuga, infiltracdo grave ou situagéo de risco deve ser
imediatamente comunicado aos servicos de emergéncia e a Junta, conforme a natureza e
urgéncia da ocorréncia.

Artigo 29.°
Responsabilidade por danos

1 - Cada parte responde pelos danos gque lhe sejam imputaveis nos termos gerais da lei e do
contrato.

2 - O arrendatario deve reparar ou indemnizar os danos provocados por atuagdo dolosa ou
negligente sua, do agregado, de visitantes, prestadores ou animais sob a sua responsabilidade.

3 - A Junta nao responde por perdas, furtos ou danos em bens particulares, salvo quando a
responsabilidade lhe seja legalmente imputavel.

4 - A contratacgdo de seguro de recheio e responsabilidade civil pelo arrendatério é recomendada,
podendo ser exigida apenas quando prevista no contrato e legalmente admissivel.

CAPITULOV
INCUMPRIMENTO, CESSAGCAO E DISPOSICOES FINAIS

Artigo 30.°
Participacao de ocorréncias e contraditério

1 - As ocorréncias relacionadas com o incumprimento deste Regulamento devem ser comunicadas
a Junta de forma tdo concreta quanto possivel, identificando datas, factos e eventuais provas.

2 - Antes da adoc¢éo de medidas desfavoraveis, o arrendatério é, sempre que a natureza e urgéncia
da situagcdo o permitam, notificado para se pronunciar e corrigir o incumprimento em prazo
adequado.
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3 - O disposto no numero anterior ndo impede a adogao imediata de medidas destinadas a eliminar
perigo, impedir dano grave ou cumprir determinacéo de autoridade competente.

Artigo 31.°
Consequéncias do incumprimento
1 - O incumprimento pode determinar, conforme a gravidade, reiteragdo e consequéncias:
a) Adverténcia ou recomendacéo escrita;
b) Fixagao de prazo para corregéo, remogéo de objetos, reparagéo de danos ou reposicdo da
situacéo;
c) Exigéncia de pagamento das quantias comprovadamente devidas;
d) Participacéo as autoridades competentes;

e) Exercicio dos direitos de resolucéo, oposigéo a renovagao, dentincia, indemnizagao ou outros
previstos na lei e no contrato.

2 - Nenhuma medida pode dispensar os fundamentos, procedimentos, comunicagées ou prazos
legalmente exigidos.

Artigo 32.°
Restituigdo do apartamento

1 - No termo do contrato, o apartamento deve ser entregue livre de pessoas e bens, limpo, com
todos os equipamentos, documentos e chaves, ressalvado o desgaste normal decorrente de
uma utilizag&o prudente.

2 - As partes realizam vistoria e assinam auto de restituicdo, comparando o estado final com o auto
de entrega inicial e registando leituras, anomalias e trabalhos eventualmente necessérios.

3 - O arrendatario deve reparar os danos que lhe sejam imputéveis ou suportar o respetivo custo,
mediante documentagio adequada.

4 - A entrega das chaves njo prejudica o apuramento posterior de consumos, rendas, encargos ou
danos que s6 possam ser quantificados depois da restituigéo.

Artigo 33.°
Bens deixados no locado

1 - Os bens deixados no apartamento apds a restituigdo ou abandono séo tratados nos termos da
lei, ndo podendo a Junta apropriar-se deles nem destrui-los fora dos casos legalmente
permitidos.

2 - Sempre que possivel, o arrendatério é notificado para os levantar dentro de prazo razoavel,
_respondendo pelos custos de remogéo, transporte e guarda que lhe sejam imputaveis.
3 - Os bens pereciveis, insalubres, perigosos ou sem valor aparente podem ser removidos de
imediato quando-necessério para proteger pessoas; o edificio ou a satde publica; com registo
da diligéncia realizada.

Artigo 34.°
Reclamacgoes e contactos

1 - Os pedidos, reclamagdes e sugestdes devem ser dirigidos a Junta de Freguesia de Urzelina,
preferencialmente por escrito, através dos contactos oficiais divulgados ao arrendatério.
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2 - As situages urgentes relacionadas com seguranga, incéndio, inundacéo ou risco para pessoas
devem ser comunicadas prioritariamente as entidades de emergéncia competentes, sem
prejuizo da comunicagéo a Junta.

3 - A apresentacéo de reclamacéo ndo suspende o pagamento da renda nem outras obrigagdes,
salvo acordo escrito ou disposigéo legal em contrério.

Artigo 35.°
Protecao de dados pessoais

1 - Os dados pessoais recolhidos sdo tratados pela Freguesia de Urzelina para gestdo de
candidaturas, contratos, rendas, manutencdo, comunicagfes, cumprimento de obrigacdes
legais e defesa de direitos em processo administrativo ou judicial.

2 - Os dados sdo conservados pelo periodo necessario as finalidades e prazos legais aplicaveis e
apenas sd&o comunicados a terceiros quando exista fundamento legal, contratual ou
consentimento valido.

3 - Os titulares podem exercer os direitos previstos na legislagéo de protecéo de dados através dos
contactos oficiais da Junta, sem prejuizo das limitagdes legais aplicaveis.

Artigo 36.°
Interpretag@o e casos omissos

1 - As duvidas de interpretagao e 0s casos omissos sdo apreciados pela Junta, no dmbito das suas
competéncias, de acordo com a lei, o contrato e os principios da boa-fé, proporcionalidade,
igualdade e protecdo dos direitos dos arrendatarios.

2 - As decisdes da Junta ndo podem alterar unilateratmente elementos essenciais de contratos em
vigor nem afastar normas legais imperativas.

Artigo 37.°
Aplicag¢ao no tempo
1 - O presente Regulamento aplica-se aos contratos celebrados apés a sua entrada em vigor.

2 - A sua aplicacéo a contratos anteriormente celebrados depende de comunicagéo e aceitacdo
contratual quando afete direitos ou obrigacdes ja constituidos, sem prejuizo das normas de
seguranga, higiene, utilizagéo das partes comuns e demais disposi¢bes de aplicagéo imediata
legalmente admissivel.

Artigo 38.°
Norma revogatoéria
+—E-revogado-o-anterior-Regutamento-interno-dos-Apartamentos-Urzelina-e-todas-as-normas
internas que contrariem o presente Regulamento.
2 - Mantém-se os contratos em vigor e as respetivas condi¢cbes particulares, sem prejuizo das
alteracbes validamente acordadas ou legalmente determinadas.
Artigo 39.°
Aprovacgao, publicitagao e entrada em vigor

1 - O presente Regulamento é aprovado pelos 6rgdos competentes da Freguesia de Urzelina, apés
o cumprimento das formalidades legalmente aplicaveis.
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2 - O Regulamento é publicitado por edital e no sitio institucional da Freguesia, quando existente,
sem prejuizo de outras formas de publicagao legalmente exigidas.

3 - Entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicitagdo definitiva, salvo se a deliberagédo de
aprovacgéo fixar data posterior.

Aprovado pela Junta de Freguesia de Urzelina em 18 /06 /2026

Aprovado pela Assembleia de Freguesia de Urzelina em / /2026

O Presidente O Secretario A Tesoureira

i

Madalena Freitas

André Filipe dos Santos Silveira Jorge I*k.a}wueraJ)Céndido da Silveira
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ANEXO

Tabela de rendas mensais
(a que se refere o artigo 10.°)

Tipologia do apartamento Renda mensal de referéncia

™ 250,00€

T2 | 300,00€

Observagao

Os valores acima correspondem a tabela atualmente considerada. Qualquer alteragio deve ser aprovada pelo
6rgdo competente e aplicada aos contratos em vigor apenas nos termos legal e contratualmente admissiveis.
Salvo estipulagéo diferente no contrato, a 4gua e a eletricidade encontram-se inclufdas na renda, nos termos do
artigo 13.°.



